Fitch Revisa Rating de Cinco Emissdes de CRIs da RBapital; Risco Petrobras

Sé&o Paulo/Rio de Janeiro, 01 de junho de 2011: téhHRatings afirmou hoje os Ratings
Nacionais de Longo Prazo de cinco emissfes defiCadios de Recebiveis Imobiliarios (CRIs):

RB Capital Securitizadora S.A. (RB Capital Sec.):

-- 32 série da 12 emissdo, em montante nominablinie BRL100,2 milhdes: ‘AAA(bra)’;
Perspectiva Estavel;

-- 42 série da 12 emissdo, em montante nominablinie BRL135,6 milhdes: ‘AAA(bra)’;
Perspectiva Estavel;

-- 252 série da 12 emissao, em montante nominahlinle BRL110,1 milhdes: ‘AAA(bra)’;
Perspectiva Estavel.

RB Capital Securitizadora Residencial S.A. (RB Capal Sec. Residencial):

-- 312 série da 12 emissao, em montante nominghlinle BRL200,0 milhdes: ‘AAA(bra)’;
Perspectiva Estavel;

-- 442 série da 12 emissdo, em montante nominaklinie BRL73,6 milhdes: ‘AAA(bra)’;
Perspectiva Estavel.

A afirmacéo dos ratings reflete a qualidade deitwéth Petrdleo Brasileiro S.A. (Petrobras) e
da Petrobras Distribuidora S.A. (BR Distribuidoammo fontes pagadoras dos aluguéis que
lastreiam as emissGes de CRIs e como responséleidgsempenho satisfatorio da operagéo.

Séries 2007-3 & 2007-4

A 32 e a 42 séries da RB Capital Sec. tém contimlas contrato de locagéo de infraestrutura
para conversdo e reparos de unidades estaciodériaoducdo de petréleo e gas (dique seco)
entre a Petrobras e o Fundo Imobiliario RB Logéstiell RB Logistica). Apesar de o projeto
nao ter sido concluido até a data limite previstacentrato, 15 de marco de 2009, a Petrobras
aceitou o imoével como ele se encontrava, dand@iic prazo locaticio do contrato dentro do
cronograma previsto e assumindo a responsabilidad®nclusdo das obras. De acordo com o
contrato, o FIl RB Logistica tem direito a recebrerita compensatdria correspondente ao valor
do aluguel até o dique seco ser finalizado. A Pea® finalizou a obra em outubro de 2010.
Apesar de a construcdo estar atrasada, a Petndrasealizando os pagamentos de aluguéis
trimestralmente ao FIl RB Logistica, j& tendo paafé hoje, oito parcelas. O contrato possui
vencimento final em 17 de agosto de 2018.

Para a 3?2 série, o Ultimo pagamento realizado Peteobras, em marco de 2011, totalizou
BRL4.964.644, ja corrigidos monetariamente peloidadde Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA). No mesmo més, o saldo devedor do CRI eaRIe106.264.564, sendo a remuneracao
do capital equivalente a 94% do CDI ao ano.

Para a 42 série, o ultimo pagamento de aluguelmamgo de 2011, foi de BRL4.941.913
corrigido monetariamente pelo IPCA. Na mesma dataaldo devedor do CRI totalizava
BRL105.845.935, com remuneracdo anual igual a 94&G%DI.

Série 2009-25

A 252 série da RB Capital Sec. é lastreada por nstrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda (PCV), por meio do qual o Fundomedtimento Imobiliario FCM (FlI
FCM) adquiriu uma fabrica de lubrificantes da BRstbbuidora, que, por sua vez, locou o
imovel do FIl FCM. O valor anual do aluguel seraBRL15,6 milhdes pelo imével, montante
a ser utilizado pelo FIl FCM para amortizar os CRigis uma parcela destinada a cobrir 0s
custos do fundo. Tanto os valores de pagamentoguplsicdo do imovel quanto o aluguel
serdo corrigidos monetariamente pelo IPCA, enquantmarcela destinada aos custos sera
revisada semestralmente.

Para a 252 série, o ultimo pagamento de alugultada pela BR Distribuidora, em outubro de
2010, totalizou BRL16.286.358, ja corrigidos monetaente. Atualmente, o saldo devedor do



CRI é de BRL102.056.288. Os pagamentos sao capsgidonetariamente pelo IPCA e
acrescidos de juros remuneratérios de 6,85% ao ano.

Série 2006-44

A 442 série da RB Capital Sec. Residencial tenuest idéntica a 252 série, sendo que foram
adquiridos 16 imoOveis da BR Distribuidora. Os catds que lastreiam as séries e seus
respectivos fluxos de caixa ndo se misturam e r@osubordinacdo entre elas. A BR
Distribuidora pagara um aluguel anual de BRL11,h@es pelos imOveis, mais uma parcela
destinada a cobrir os custos do FIl FCM. Tantowasigfio dos iméveis quanto o aluguel serdo
corrigidos monetariamente pelo indice Geral de ¢&ege Mercado (IGP-M), enquanto a
parcela destinada aos custos tera revisdo semestral

Para a 442 série, o ultimo pagamento de aluguelagoato de 2010, foi de BRL14.597.449,
corrigidos monetariamente. Na mesma data, o sadeddr do CRI era de BRL64.974.733. Os
pagamentos sdo corrigidos monetariamente pelo IGRal juros remuneratérios de 9,3% ao
ano.

Série 2005-31

A 312 série é lastreada por um contrato de locdedom complexo de edificios firmado pela
Petrobras e pelo Fll RB Logistica. Mesmo com osatraa entrega do projeto, cujo aceite
definitivo foi assinado em novembro de 2009 e dajta limite para entrega era marco de 2007,
a Petrobras continua pagando multa compensatoriavadan equivalente ao aluguel, nédo
prejudicando o fluxo de amortizacdo dos CRIs.

Para a 312 série, 0 ultimo pagamento de alugueggasto de 2010, totalizou BRL53.113.918,
j corrigidos monetariamente pelo IGP-M. O saldeeder do CRI, na mesma data, era de
BRL211.246.560. Esta série € corrigida monetariaengelo IGP-M acrescido de juros
remuneratoérios de 8,45% ao ano.

Caso haja rescisédo antecipada do contrato de locafgrente a essas emissdes, a Petrobras e a
BR Distribuidora pagardo multa indenizatéria enowaquivalente a parcela securitizada do
aluguel vigente multiplicada pelo nimero de andsirios até o final do contrato, acrescido de
um ano.

A Petrobras e a BR Distribuidora sao responsaws pagamento de todos os impostos e taxas
que incidirem sobre o imével, como IPTU, luz e 4@ssim como por obter as devidas licencas
para funcionamento.

A Petrobras, maior empresa brasileira em terma®ckitas, € uma multinacional integrada de
petroleo e gas dedicada a exploracéo, ao desemwsito e a producdo de hidrocarbonetos e ao
refino, comercializagéo, transporte e distribuic&opetréleo e seus derivados. A Petrobras é
uma empresa de capital misto, da qual o goverrerdédetém 48% do capital total e 64% do
capital votante. O restante das a¢fes é negocradmksas de valores. A Fitch atribui o Rating
Nacional de Longo Prazo 'AAA(bra)', com PerspecHstavel, a Petrobras.

A BR Distribuidora € a maior companhia do setor difgtribuicAo e comercializacdo de
combustiveis e derivados de petréleo da Américandat € subsidiaria integral da Petrobras,
gue detém 100% de seu capital. Na avaliacdo dha, REtBR Distribuidora possui perfil de risco
de crédito equivalente ao de sua controladora.
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Metodologia Aplicada:

-- “Global Structured Finance Rating Criteria”, (48 Agosto de 2010).

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS ALGUMAS
LIMITACOES E TERMOS DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR/EJA NO LINK A
SEGUIR AS LIMITACOES E OS TERMOS DE RESPONSABILIDAD
HTTP://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS.
ADICIONALMENTE, AS DEFINICOES E TERMOS DE USO DOSARINGS ESTAO
DISPONIVEIS NO SITE WWW.FITCHRATINGS.COM, ASSIM CO®I A LISTA DE
RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E METODOLOGIAS. O CODBGDE CONDUTA DA
FITCH; A POLITICA DE CONFIDENCIALIDADE E CONFLITOSDE INTERESSE; A
POLITICA DE SEGURANCA DE INFORMACAO (FIREWALL), COMLIANCE E OUTRAS
POLITICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEM ESTAO IBPONIVEIS
NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO DE CONDUTA".



